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Forslag og ideer til revision af Fingerplan 2019

Indsendelse af idéer og forslag til revision af Fingerplan 2019

Indsendes forslag som myndighed, borger eller forening, interesseorganisation m.fl.?
Myndighed
Forslag stilles af

Ishej Kommune

E-mail for kontaktperson

marade(@ishoj.dk

Forslag til revision af Fingerplan 2019

Titel pa forslag

Forslag 1: Muligheder for skovrejsning i transportkorridoren

Hyvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

Transportkorridorer
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker mulighed for at rejse skov indenfor transportkorridoren.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

® Ja
O Nej

Horingssvaret kan vedhzaftes her

Ingen vedhaftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omréde?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade
Bilagl_lille.pdf 369 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Jaeevnfor geeldende vejledning om administration af transportkorridorerne i hovedstadsomradet fra 2011, er transportkorridoren et negativomrade, hvor skovrejsning er uensket.
Negativomraderne er viderefort i kommuneplanerne herunder i Ishgj Kommune. Det er kommunernes ansvar, at der ikke meddeles tilladelse til skovrejsning i transportkorridorerne,

hvor skovrejsning er uensket.

Ishej Kommune ensker mulighed for at planlegge for skovrejsning indenfor transportkorridoren. Ishegj Kommune foreslar det enten sker ved a) at indskranke transportkorridorens
udstraekning eller b) der etableres en model, hvor etableret skov ikke vil fa fredskovsstatus, saledes at skoven ikke skal erstattes med skov andetsteds 1:2, safremt skovarealet senere skal

ryddes og anvendes til overordnede infrastrukturanlaeg.
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Motivering af forslag

Ishej kommune er karakteriseret ved storre landomréder, hvor der er store drikkevandsressourcer, som anvendes til bade Ishejs og serligt Kebenhavns borgere. Langt sterstedelen af
arealerne udgeres i dag af konventionelt landbrug. Samtidig er over 30 pct. af Ishej Kommune udlagt til transportkorridor, hvor skovrejsning er uensket. Det kolliderer med de ambitiose
mél, som fremgér af aftalen om Gren Trepart, herunder malet om at der frem mod 2045 pa landsplan skal rejses 250.000 ha skov, hvoraf 100 ha skal vere urert skov.

Ishej Kommune ensker at lofte sit ansvar i Gren Trepart, og oplever ogsa interesse fra private lodsejere herom, men transportkorridoren umuligger i dag dette. En indskraenkning af
transportkorridoren eller lempede anvendelsesvilkar indenfor transportkorridoren vil séledes have en afgerende betydning for ensket om at rejse mere skov, og dermed bidrage til at
imedega klimakrisen, biodiversitetskrisen og samtidig ege de rekreative muligheder for Ishejs borgere.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Forslaget vurderes samlet set at have positive konsekvenser for natur og milje, herunder i forhold til at age beskyttelsen af drikkevandsinteresser.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 2: Mulighed for VE-anlag i transportkorridoren. Udtagning eller udpegning til VE-anlaeg i Transportkorridoren

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

Transportkorridorer

Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker mulighed for at planlegge for anlag til vedvarende energi indenfor transportkorridoren.

Ishej Kommune ensker endvidere et konkret rammeomréade udtaget af transportkorridoren og gren kile for at muliggere et VE-anlag (Batteripark neer eksisterende

transformatorstation).

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)
@ Ja
O Nej

Heringssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombandler forslaget et konkret geografisk omrade?
@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedheft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag2_samlet.pdf 613 KB
Uddybende beskrivelse af forslag

Ishej Kommune ensker at der i transportkorridoren gives mulighed for midlertidig opstilling af VE-anlag — enten via @ndrede anvendelsesbestemmelser for transportkorridoren eller
ved pracise udpegninger. Det kan fx ske, hvis der i forbindelse med en landzonetilladelse fx palagges en fiernelsesdeklaration, der sikrer at ejer af anlegget skal fjerne anlagget uden
erstatning fra staten, hvis omradet skal tages i brug til overordnede infrastrukturprojekter.

Ishej Kommune har endvidere et konkret enske om udtagelse af gren kile og transportkorridor ved en eksisterende transformatorstation jf. kortbilag 2, hvor en privat grundejer tidl. har
henvendt sig med enske om at udvikle et batterianlaeg i containere. Et sddan anlag kan betragtes som midlertidigt, da udstyr og inventar relativt hurtigt kan flyttes uden storre udgifter.
Hidtil har Ishej Kommune matte afsla ansegning herom.

Motivering af forslag

Ishej Kommune ensker at spille en mere aktiv rolle i den baeredygtige omstilling, og herunder bidrage med arealer til energianleg sa som solceller og batterianlaeg lagring og produktion
af vedvarende energi. Dette vil ogsé bidrage til at sikre forsyningssikkerheden i hovedstadsomradet. Generelt oplever Ishej en stor eftersporgsel efter tilladelse til at kunne opstille fx

solceller, men hver gang har Ishej Kommune matte afsla habefulde ansegninger med henvisning til Fingerplanen.

I Fingerplan 2019 udger transportkorridoren saledes ca. 31% af Ishgj. De gronne kile udger ca. 52 %, hvoraf gren kile og transportkorridoren overlapper hinanden pa ca. 11 % af

arealet. Sammenlagt er 72 % af kommunen omfattet af statslige restriktioner, hvor VE-anleg er umuliggjort.

Der er i forbindelse med Kommuneplanforslag 2025 foretaget en kortlagning og analyse af muligheder for placering af vedvarende energianlag (store solenergianleg og vindmeller pa
terreen) i Ishej Kommune jf. kortbilag 2a. Analysen viser, at der kun er meget sma omrader, som ikke er omfattet af restriktioner og div. beskyttelseslinjer. Derudover er der lokale
hensyn og afstande til bebyggelser samt eksisterende infrastrukturanlaeg, som yderligere palagger restriktioner. Samlet betyder det, at det stort set er umuligt at rejse VE-anlaeg i Ishej

Kommune. For en kommune med sé store landomrader virker det ikke hensigtsmessigt, hvis vi skal lofte de ambitiese mal pa klimaomradet.
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Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:
Forslaget vurderes at have positive konsekvenser for natur og miljo.

Konkrete projektforslag skal vurderes ift. lokale natur og fredningshensyn mv.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 3: Forslag om indskrenkning af transportkorridoren og ophavelse af arealreservation til Ring 5 tvaerve;j.

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?

Transportkorridorer

Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at transportkorridorens udstraekning revideres. Herunder at udpegede arealer udtages af transportkorridoren udtages og at nedlagte gartnerier kan sidestilles med
overflodiggjorte landbrugsbygninger, sa de kan udvikles fremfor at sta og forfalde. Derudover enskes, at arealreservationen til 5. tvarvej — Ring 5 udgar, da Ishej allerede er hardt
belastet af trafikstej.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedheftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag3_lille.pdf 374 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Transportkorridorens udstraekning bererer 31 procent af arealet i Ishej Kommune. Areal, hvor alle projekter, som ikke er landbrugsformal, er begreensede i henhold til bestemmelserne
for transportkorridoren.

Ishej Kommune ensker at der udarbejdes en analyse af transportkorridoren for at identificere hvilke arealer, der ikke laengere er relevante pga. eksisterende infrastrukturprojekter og
deres bufferzoner og saledes ikke laengere er af en storrelse, der kan anvendes til sterre infrastrukturprojekter.

Endvidere har kommunen udpeget 2 specifikke omréder pa vedlagte kortbilag 3, som kommunen mener ber udtages af transportkorridoren, idet omraderne ligger taet pa mellemstore
veje og formentlig aldrig kommer i spil til fremtidige sterre infrastrukturprojekter. Til gengzld vil en udtagelse fra transportkorridoren have en vasentlig betydning for de enkelte ejere

af ejendommene og for udviklingen af Ishej. Fremtidige lokale vejudvidelser er allerede indeholdt i vejbyggelinjer.

Derudover ensker Ishej Kommune at arealreservationen til 5. tvaervej — Ring 5 udgar. Ishej Kommune gennemskeres allerede i dag af de mest befaeerdede motorveje i Danmark med det
resultat af 18 % af Ishejs arealer er stojbelastede til stor gene for borgerne samtidig med at det umuligger udvikling til boligformal. Ishej Kommune finder det urimeligt at kommunen

skal paleegges yderligere storre regional byrde med yderligere motorvej med de store negative konsekvenser, som der vil folge.

Motivering af forslag

Arealreservationen til transportkorridorer er indgaet i den bindende regionplanlaegning for hovedstadsomradet siden 1982, men er ikke tinglyst pa de enkelte ejendomme, s& hverken
borgere og kommuner har ikke haft pracise angivelser i forhold til dens udstrakning. Ferst med Fingerplan 2013 blev det muligt at se udstraekningen af transportkorridoren digitalt og
dermed konkretiseret ned pé de enkelte matrikler. Ikke siden 2011 er der sket en revision af transportkorridorens udstraekning. I andre kommuner er der ikke samme restriktionszoner —
til trods for at der er motorveje som gennemsyrer deres kommuner. Ishej Kommune vil derfor opfordre til, at udstreekningen genbeseges. Transportkorridoren rammer de enkelte
grundejere hardt og flere af grundejerne har ejet deres grund inden transportkorridoren blev udpeget. Det har bl.a. betydning for de gartnerier, der tidligere dyrkede grontsager til
hovedstaden. Da deres drivhuse ikke kan sidestilles med landbrugsbygninger, falder anvendelsen ikke ind under planlovens undtagelsesbestemmelser jf. §§ 36 og 37 - og der er saledes
ikke okonomi for de enkelte ejere til at fa forfalde drivhuse fjernet, ligesom de reelt er stavnsbundet eller mé selge med store tab pga. fraveer af muligheder for udvikling. Det drejer sig
bl.a. om bebyggelser langs Ishej Stationsvej men ogsa andre steder jf. kortbilag 3. Det betyder at Ishej Kommune i dag ser flere nedlagte gartnerier i forfald i bybilledet. Séledes er
serligt Fingerplanens udpegninger, men ogsa planloven med til at skesmme kommunen, da der er synligt forfald grundet den statslige tilgang. Transportkorridoren betyder, at 22ndret

anvendelse til erhverv eller boliger ikke er mulig.

Grundet at Ishej kommune allerede tager et stort faelles ansvar for hovedstadens infrastruktur med deraf folgende stoj til folge og mulige negative helbredseffekter til folge, onsker Ishej
Kommune at muligheden for anlaeg af ny motorvej i Ring 5 korridoren, igennem den vestlige del af Ishej, udelukkes helt og reservationen udtages.

Linjeforingen af motorvej fremgar i dag i Fingerplan 2019 af Kortbilag P: Reservationer til overordnede vejanlaeg samt af § 26 punkt 17, hvor linjeforing af motorvej igennem Ishgj
onskes at udga.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Forslaget vurderes ikke at have konsekvenser for natur og milje.
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Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 4: Muligheder for boligudvikling i Ishej landsby - Golfbanen

Hyvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at udtage et areal af gron kile syd for Vestervang (ved Ishej Landsby), sa Vestervang afrundes mod syd med Kegevej som den naturlige afgreensning, pa den
nordvestlige del af en eksisterende golfbane. Der vil blive lagt vagt pd nansom og naturbaseret tilgang, samt at sikre mere biodiversitet, end det som golfbanearealet bidrager med i dag.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

® Ja
O Nej

Horingssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhaftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omréde?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag4_lille.pdf 459 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Syd for Ishej Landsby ligger et omrdde pa ca. 129.000 m2 i landzone i gren kile med taet tilknytning til byzone. Ishej Kommune ensker mulighed for en neensom byudvikling, der kan
bidrage til at sikre attraktive bostningsmuligheder i kommunen. Ishej Kommune foreslar at omradet tages ud af gren kile og overferes til hovedstadsomradets byomrade, sa omradet

med lokalplan kan overfores til byzone. Der ligger i dag en del af en golfbane pa arealet. Ejendommen kan ikke udvikles pga. gren kile.

Motivering af forslag

Ishegj Kommune har i dag yderst begreensede byudviklingsmuligheder og en udvikling af Ishej landsby forventes at kunne bidrage til at understotte Ishejs fremtidige udvikling i retning
mod en mere blandet beboersammensatning og en mere baredygtig og robust skonomi. Ishegj Kommune oplever desuden efterspergsel efter alternative boformer, fx i form af
bofallesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishegj kommune i dag ikke kan imedekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den

omkringliggende natur, landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omrédet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade ny skov og en stor se. Mobilitetsmeessigt
er omradet velbeliggende. Der er kun ca. 4 km til Ishej S-togs station, 3,5 km til Téstrup Station samt 5 km til Heje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog, ligesom Ishej
Landsby er velbetjent med busser. En udvikling af Ishej Landsby vil skabe grundlag for en bedre understettelse af kollektiv transport. Der arbejdes desuden sammen med andre

kommuner, om at skabe bedre stiforbindelser pa tvaers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Omrédet er nitratfelsomt indvindingsomrade og omrade for szrlige drikkevandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland indenfor omrade for OSD.

Som del af tankerne bag udviklingen ligger ensket om at reducere golfbanen fra 27 til 18 huller og samtidig frigive et areal mod syd ned mod LI. Vejlea, og udlaegge mere areal til natur
langs &en. Endvidere forventes der at blive arbejdet pa bedre forbindelseslinjer gennem golfbanen til L1. Vejled, som vil styrke de rekreative muligheder i omréadet.

Pa den baggrund er det vurderingen at udviklingen af omradet kan have positive konsekvenser for naturen i form af bl.a. eget biodiversitet, forbedring i forhold til

drikkevandsressourcerne og samtidig oge de rekreative muligheder for bade de eksisterende beboere i landsbyen og de nye beboere.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 5: Mulighed for boligudvikling i Ishej landsby - en sammenhangende landsby

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
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Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at udtage et areal af gron kile ved Ishej Landsby, sa landsbyens to dele kan nzrme sig hinanden pa nansom og naturbaseret tilgang, og dermed sikre mere

biodiversitet i naturen, end det som landbrugsarealerne bidrager med i dag.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedhzftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade
Bilag5_lille.pdf 449 KB
Uddybende beskrivelse af forslag
Midt imellem to dele af Ishej Landsby ligger et omrade pa ca. 118.000 m2 i landzone i teet tilknytning til byzone og i gron kile. Ishej Kommune ensker mulighed for en nansom
byudvikling, der kan bidrage til at sikre attraktive bosaetningsmuligheder i kommunen. Forslaget kraever at omradet tages ud af gren kile og kan overfores til hovedstadsomréadets

byomrade, sd omradet med lokalplan kan overferes til byzone. P4 en del af arealet ligger et tidligere gartneri, som ikke leengere er aktivt og bygningerne er i forfald. Ejendommen kan

ikke udvikles pga. gron kile. Arealet er derudover hovedsageligt opdyrket landbrugsareal.

Motivering af forslag

Ishegj Kommune har i dag yderst begreensede byudviklingsmuligheder og en udvikling af Ishej landsby forventes at kunne bidrage til at understotte Ishejs fremtidige udvikling i retning
mod en mere blandet beboersammensatning og en mere baredygtig og robust skonomi. Ishej Kommune oplever desuden efterspergsel efter alternative boformer, fx i form af
bofallesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishegj kommune i dag ikke kan imedekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den

omkringliggende natur, landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omrédet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade ny skov og en stor se. Mobilitetsmeessigt
er omradet velbeliggende. Der er kun ca. 4 km til Ishej S-togs station, 3,5 km til Téastrup Station samt 5 km til Heje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog, ligesom Ishej
Landsby er velbetjent med busser. Mulighed for yderligere byudvikling af Ishej Landsby vil skabe grundlag for bedre understottelse af kollektiv transport. Der arbejdes desuden med
sammen med andre kommuner om bedre stiforbindelser pa tvers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Omrédet er nitratfelsomt indvindingsomrade og omrade for szrlige drikkevandsinteresser (OSD) samt indvindingsopland indenfor omrade for OSD.
Omrédet er delvist omfattet af skovbyggelinje fra mindre skovomrade nord for landsbyen.

Det vurderes at udvikling pd omradet er mulig og forenelig med naturinteresser og miljehensyn.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 6: Mulighed for boligudvikling i Ishej Landsby — sydest

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?
De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet
Ishegj Kommune ensker at udtage et areal af gron kile i forlengelse af Ishaj Landsby mod sydest. Der vil blive lagt vagt pa neensom og naturbaseret tilgang — evt. med bevaring af aldre

landejendom med fokus pa baeredygtighed, faellesskab og en ambities beplantningsplan.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Nej

Horingssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhaftede filer
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Ombhandler forslaget et konkret geografisk omréde?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade
Bilag6_lille.pdf 448 KB
Uddybende beskrivelse af forslag

Ost for Ishej Landsby ligger et omrade pa ca. 9.400 m2 i landzone i gren kile i udkanten af landsbyen og dermed i tilknytning til byzone. Ishej Kommune ensker mulighed for en

naensom byudvikling, der kan bidrage til at sikre attraktive bosatningsmuligheder i kommunen. Ishej Kommune foreslar at omradet tages ud af gron kile og overfores til

hovedstadsomradets byomréde, s& omradet med lokalplan kan overfores til byzone. P4 arealet ligger der i dag en @ldre landejendom omgivet af taet beplantning — direkte i tilknytning til

nyplantet skov. Ejendommen kan ikke udvikles pga. gren kile.

Motivering af forslag

Ishegj Kommune har i dag yderst begreensede byudviklingsmuligheder og en udvikling af Ishej landsby forventes at kunne bidrage til at understotte Ishejs fremtidige udvikling i retning
mod en mere blandet beboersammensatning og en mere baredygtig og robust skonomi. Ishgj Kommune oplever desuden efterspergsel efter alternative boformer, fx i form af
bofallesskaber, flergenerationshuse mv. som Ishegj kommune i dag ikke kan imedekomme. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk og opferes, sa det indarbejder den

omkringliggende natur, landskabet og under hensyntagen til den eksisterende landsby.

Omrédet har en meget attraktiv placering taet pa skov og natur. @st og syd for landsbyen er der siden 2017 udlagt ca. 40 ha ny natur med bade ny skov og en stor se. Mobilitetsmeessigt
er omradet velbeliggende. Der er kun ca. 4 km til Ishej S-togs station, 3,5 km til Téastrup Station samt 5 km til Heje Tastrup station med adgang til bade regional og S-tog, ligesom Ishej
Landsby er velbetjent med busser. Yderligere udvikling af Ishej Landsby vil skabe grundlag for bedre understettelse af kollektiv transport. Der arbejdes desuden med sammen med

andre kommuner om bedre stiforbindelser pé tveers af kommunerne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:
Omréde for serlige drikkevandsinteresser (OSD)
Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra et nyt skovomrade mod syd.

Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og forenelig med naturinteresser og miljehensyn.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 7: Mulighed for boligudvikling i Torslunde landsby — afrunding mod est

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at udtage et areal af gron kile ved Torslunde landsby, sa landsbyen kan udvikle sig mod est pa en nensom og naturbaseret made, hvor der tages sarligt hensyn
til at bibeholde landsbykarakteren for omradet.
Udvikling af omradet vil vere en naturlig afrunding af Torslunde landsby.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedhaeftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

® Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedheft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag7_lille.pdf 450 KB
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Uddybende beskrivelse af forslag

En forlengelse af Torslunde landsby mod est ligger et mindre omrade pé ca. 20.000 m2 i landzone og i gren kile. Ishej Kommune ensker mulighed for en n&ensom byudvikling, der kan
bidrage til at sikre attraktive bos@tningsmuligheder i kommunen. Det kraever, at omradet tages ud af gren kile. Torslunde Landsby ligger i dag i landzone. Det foreslas at bade landsby
og udpeget areal overfores til hovedstadsomradets byomrade, sa omradet med lokalplan kan overfores til byzone pa linje med de tilsvarende andre landsbyer i omradet sdsom Ishej og

Vallensbaek landsby. Arealet er i dag opdyrket landbrugsareal.

Motivering af forslag

Ishegj Kommune har i dag yderst begreensede byudviklingsmuligheder og en forleengelse af Torslunde landsby forventes at kunne bidrage til at understotte Ishejs fremtidige udvikling i
retning mod en mere blandet beboersammensatning og en mere baredygtig og robust skonomi. Ishej Kommune har i 2022 vedtaget en bevarende lokalplan for omradet, hvor fokus er
pé fastholdelse af de kulturhistoriske spor samt udpegning af bevaringsveaerdig bebyggelse samt yderligere bestemmelser for udseende og udformning af bebyggelser, som skal bidrage
til at fastholde landsbykarakteren. En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk, sa det fastholder karakteren af landsbyen samtidig med at den omkringliggende natur og
landskabet indarbejdes.

Torslunde landsby er praeget af en meget attraktiv og eftertragtet landsbyidyl midt i hovedstaden med et staerkt faellesskab. I dag bor der lidt mere end 300 borgere, hvor 71% af
borgerne er over 50 ar. Med en nansom udvikling af omradet kan landsbyen ege sin attraktivitet og bidrage til at skabe en social og ekonomisk baredygtig udvikling af Ishej

Kommune.

Omrédet har en meget attraktiv placering taet pa ddal og natur og med udsigt til landbrugsland og mindre skovomrader syd for landsbyen. Mobilitetsmassigt er omradet velbeliggende.
Der er ca. 4 km bade med bil og cykel, til Téstrup S-togs station samt ca. 6 km til Heje Tastrup station for begge trafikarter med adgang til bade regional og S-tog, ligesom Torslunde
Landsby er velbetjent med busser. Ny bus mellem Ishej og Hedehusene via Torslunde traeder i kraft juli 2025 og ca. 2 km derfra kerer 3 buslinjer. Yderligere byudvikling af Ishej
Landsby vil skabe grundlag for bedre understettelse af kollektiv transport og forbedrede cykelforbindelser.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Omrédet er nitratfolsomt indvindingsomrade

Omréde for serlige drikkevandsinteresser (OSD)

Indvindingsopland indenfor omrade for OSD

En del af omradet er omfattet af BNBO og om er omfattet af skovbyggelinje fra et mindre skovomrade syd for landsbyen.

Det vurderes at udvikling pd omradet er mulig og forenelig med naturinteresser og miljehensyn.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 8: Mulighed for boligudvikling i Ishej By - Stationsnart kerneomrade

Hyvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishegj Kommune onsker at udtage et areal af gron kile i det stationsnzre omrade til fremtidig byudvikling. Byudvikling vil udnytte det fulde potentiale af letbanen og give mulighed for

aget veekst i kommunen.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

® Ja
O Nej

Heringssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhaftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omréde?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag8_lille.pdf 452 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Sydvest for Strandparkstien ligger i dag et omréade pa ca. 8.200 m2 i landzone, kystnarhedszone og i gron kile. Ishej Kommune ensker mulighed for en byudvikling omkring den nye
letbanestation indenfor afgraensningen af det stationsnare kerneomrade, som ligger indenfor 600 fra letbanestationen, Ishej Strand-ARKEN. Arealet er i dag primert anvendt til

campingplads med campingvogne mv., som star pa arealet hele aret.

Den del af det stationsnare omrade, der ikke er omfattet af fredning eller beskyttelseslinjer har allerede i dag en bymassig karakter i form af vandrerhjem, campingplads, villaomrade og

idraetsfaciliteter som boldbaner m.m. Arealet er saledes oplagt at overfere til byzone og udtage af den gronne kile. Desuden er der en tydelig oplevet afgrensning mellem byen og det
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abne land, som ligger langs Strandparksstien og den tvaergdende sti, der forbinder til Skovvej.
En udvikling af omradet vil blive indpasset arkitektonisk og opferes under sarlig hensyntagen til den omkringliggende natur og landskabet.

Motivering af forslag

Ishej Kommune har i dag yderst begraensede udviklingsmuligheder. Arealets attraktive placering teet pa letbanestation og natur forventes at kunne bidrage til at understotte Ishejs

fremtidige udvikling i retning mod en mere blandet beboersammensztning og en mere baredygtig robust ekonomi.

En udvikling af omrédet vil desuden kunne sikre det fulde potentiale af letbanen, herunder at benytte investeringen til at skabe attraktive boligomrader nar hejklasset offentlig transport,

og understotte passagergrundlaget for letbanen. En udbygning omkring stationen vil vaere med til at sikre at flest mulige flyttes over i kollektiv trafik og vil reducere klimaaftrykket.

Omréadet omkring den nye letbanestation knytter Ishej By sammen med strandparken og en udvikling af omrédet vil understotte Ishej Byrdds vision om sunde og aktive liv ved at skabe
boliger med god forbindelse til de gronne omréder, bade for at mindske den mentale afstand, men ogsa for at fa flere ud og veere aktive i neeromradet.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:
En byudvikling med fokus pa kvalitet, baeredygtighed og natur forventes at oge den rekreative vaerdi af omradet.
Omrédet er (ligesom det eksisterende villaomréade) potentielt oversvemmelsestruet, og konkret planlaegning skal bearbejde dette forhold. Planlagt kystsikring af Kege Bugt Strandpark

vil bl.a. bidrage til at sikre omradet mod oversvemmelse.

Forslaget vurderes ikke at have vasentlige konsekvenser for natur og milje, da arealet allerede i dag hele aret er belagt med campingvogne ol.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 9: Flere erhvervsmuligheder samt areal til gravplads — spejling af Winthersminde erhvervsomrade.

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune onsker at udbygge eksisterende erhvervsomrade og udlaegge nyt areal til erhverv, idet der er stor eftersporgsel efter erhvervsareal til bl.a. produktion og forsvarsindustri
fra bade lokale virksomheder og virksomheder, som ensker at sla sig ned i Ishaj. Derudover ensker Ishej Kommune i tilknytning til erhvervsomréadet at etablere en ny gravplads i
kommunen, som der er stor eftersporgsel efter i kommunen. Endvidere foreslas at gravplads sidestilles med erhverv ift. Stejkrav.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)
@ Ja
O Nej

Horingssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhaftede filer

Omhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag9_lille.pdf 423 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

De eksisterende erhvervsomrader i Ishej Kommune er i dag fuldt udbygget og det enskes derfor at udvide det eksisterende erhvervsomrade Winthersminde via en spejling af omradet pa
den anden side af togbanen. Arealet er beliggende i henholdsvis gren kile og transportkorridor - i tilknytning til byzone og langs med hejhastighedsbane. Omradet ligger i forlaengelse af
eksisterende ydre storbyomrade. Omradet er i dag hovedsageligt landbrugsareal.

I forbindelse med udpegning af nyt erhvervsareal skal der sikres forbindelser mellem grenne naturomrader. Udpegningen forudsatter, at omradet tages ud af gron kile og
transportkorridor og at arealet udlaeegges til ydre storbyomrade- landomréde, hvorefter kommunen med lokalplan kan overfore omréadet til byzone. Serligt enskes areal udlagt til bl.a.

produktion og forsvarsindustri.

I tilknytning til erhvervsomradet enskes udlagt areal til etablering af en ny gravplads. Udpegningen forudsetter at arealet tages ud af gren kile samt transportkorridor. Hvis omradet kan
overga til byzone, kan kravet om at en gravplads anses som en byfunktion imedekommes. Ishgj Kommune finder det dog uhensigtsmassigt, at en gravplads anses som en byfunktion,
hvis de dermed skal overholde samme regelsat i forhold til stej som boligomrader og rekreative byomrader. Ishej Kommune foreslér, at en gravplads kategoriseres pa linje med et
erhvervsomrade, der ikke er folsomt overfor stej, idet omradet kun vil blive besogt i kortere tid og af driftspersonale, som er sammenlignet med andre typer af erhvervsvirksomheder.

Driftspersonale er sidestillet med andre medarbejdere indenfor gren drift, hvorfor de er omfattet af arbejdsmiljereglerne og skal beskytte sig derefter.
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Motivering af forslag

Med Danmarks hejeste arbejdsleshed pa 4,9 % (marts 2025), ensker Ishej Kommune at skabe muligheder for eget erhvervsudvikling i kommunen og dermed flere arbejdspladser. Det
skal bidrage til at understotte byradets vision om at fa flere i beskaftigelse for derigennem at sikre, at kommunen i hgjere grad bliver en mere ekonomisk baredygtig kommune.

Ishej Kommune oplever i dag stor efterspergsel pa erhvervsarealer. @nsker som vi som kommune ikke kan imedekommes fordi de eksisterende erhvervsomréder er fuldt udnyttede.
Dertil kommer at ca. 72 % af Ishej Kommune er belagt med statslige restriktioner i form af grenne kiler og transportkorridor, som forhindrer os som kommune at planlegge for
yderligere erhverv. Ishej har en strategisk god placering i forhold til adgangen til Storkebenhavn, hvilket tiltaler mange virksomheder. Szrligt areal til hdndveerksvirksomheder og
produktionserhverv bl.a. inden for forsvarsindustrien er efterspurgt. Omradet er velbeliggende og efterspurgt grundet attraktiv adgang til relevant arbejdskraft samt at omradet er en del
af hovedstadsomradet med teet tilknytning til vidensindustri og lufthavn. Ishejs teette opkobling til motorvejsnettet taet pa Kebenhavn betyder, at denne placering er meget attraktiv for

mange typer af virksomheder.

Ishej Kommune oplever at en stor del af kommunens borgere med muslimsk baggrund ikke laengere onsker at blive begravet i udlandet, men eftersperger et sted at blive begravet, hvor
de har levet deres liv og hvor deres efterkommere bor. Ishej Kommune har en hej andel af borgere med anden religios baggrund end kristen og kommunen ensker at kunne tilbyde dem
en mulighed for at blive begravet i kommunen. I dag kan de blive begravet i Brendby — men gravpladsen er tiltagende fyldt — og de ensker at blive begravet i den by, de har levet deres

liv i, pa samme made som den kristne del af Ishejs befolkning har en gravplads i Ishej Landsby og Torslunde at blive begravet pa.

Arealet ligger teet pa en storre gennemgéende vej med gode busforbindelser. Desuden er omréadet godt vejbetjent og en gravplads’ rekreative islaet med beplantning kan vere en god

buffer imellem et erhvervsomréade og det abne land.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Omrédet er omrade for seerlige drikkevandsinteresser. En mindre del af det sydligste omrade er BNBO.

Ishej Kommune har faet kortlagt forureningsrisikoen for etablering en gravplads i omradet og vurderingen er, at forureningsrisikoen er minimal. Dertil kan sarlige bestemmelser til
beskyttelse af grundvandet kan indarbejdes i planlaegningen.

Der findes to § 3 vandhuller i omradet.

En del af det ostligste areal er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes fra skov pd modsatte side af jernbanen.

Samlet vurderer Ishej Kommune, at omradet kan udvikles uden at det far konsekvenser for natur og milje.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 10: Mulighed for erhvervsudvikling samt areal til gravplads — syd for erhvervsomrade

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at udbygge eksisterende erhvervsomrade og udlaegge nyt areal til erhverv, idet der er stor eftersporgsel efter erhvervsareal til bl.a. produktion og forsvarsindustri
fra bade lokale virksomheder og virksomheder, som ensker at sla sig ned i Ishej. Derudover ensker Ishej Kommune i tilknytning til erhvervsomrédet at etablere en ny gravplads i

kommunen, som der er stor eftersporgsel efter i kommunen. Endvidere foreslés at gravplads sidestilles med erhverv ift. Stejkrav.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedhzftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?
@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilag10_lille.pdf 450 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

De eksisterende erhvervsomrader i Ishgj Kommune er i dag fuldt udbygget og kommunen ensker derfor at udvide det eksisterende erhvervsomriade mod syd. Arealet er beliggende i
gron kile - i tilknytning til byzone med motorvej pa den ene side og en sterre vej samt togbane pa modsatte side og ved siden af et motorsportscenter. Omradet ligger i forlengelse af
eksisterende ydre storbyomréde. I forbindelse med udpegning af nyt erhvervsareal enskes det at sikre kileforbindelsen syd for og sikre gron afskaermning mod édalen syd for.
Udpegningen forudsatter, at omradet skal tages ud af gron kile og at arealet udlagges til ydre storbyomrade- landomrade, hvorefter kommunen med lokalplan kan overfere omradet til
byzone. Serligt onskes areal udlagt til bl.a. produktion og forsvarsindustri.

I tilknytning til erhvervsomradet enskes udlagt areal til etablering af en ny gravplads. Udpegningen forudsetter at arealet tages ud af gren kile. Hvis omradet kan overga til byzone, kan

kravet om at en gravplads anses som en byfunktion imedekommes. Ishgj Kommune finder det dog uhensigtsmaessigt, at en gravplads anses som en byfunktion, hvis de dermed skal
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overholde samme regelsat i forhold til stej som boligomrader og rekreative byomrader. Ishej Kommune foreslar, at en gravplads kategoriseres pé linje med et erhvervsomrade, der ikke
er folsomt overfor stgj, idet omradet kun vil blive besegt i kortere tid og af driftspersonale, som er sammenlignet med andre typer af erhvervsvirksomheder. Driftspersonale er sidestillet

med andre medarbejdere indenfor gren drift, hvorfor de er omfattet af arbejdsmiljereglerne og skal beskytte sig derefter.

Motivering af forslag

Med Danmarks hejeste arbejdsleshed pa 4,9 % (marts 2025), ensker Ishej Kommune at skabe muligheder for eget erhvervsudvikling i kommunen og dermed flere arbejdspladser. Det
skal bidrage til at understotte byradets vision om at fa flere i beskaeftigelse for derigennem at sikre, at kommunen i hgjere grad bliver en mere ekonomisk baredygtig kommune.

Ishej Kommune oplever i dag stor efterspergsel pa erhvervsarealer. @nsker som vi som kommune ikke kan imedekommes, fordi de eksisterende erhvervsomrader er fuldt udnyttede.
Dertil kommer at ca. 72 % af IK er belagt med statslige restriktioner i form af grenne kiler og transportkorridor, som forhindrer os som kommune at planlegge for yderligere erhverv.
Ishej har en strategisk god placering i forhold til adgangen til Storkebenhavn, hvilket tiltaler mange virksomheder. Serligt areal til handvaerksvirksomheder og produktionserhverv bl.a.
inden for forsvarsindustrien er efterspurgt. Omrédet er velbeliggende og efterspurgt grundet attraktiv adgang til relevant arbejdskraft samt at omradet er en del af hovedstadsomréadet
med teet tilknytning til vidensindustri og lufthavn. Ishejs tatte opkobling til motorvejsnettet teet pa Kebenhavn betyder at denne placering er meget attraktiv for mange typer af

virksomheder. Omradet er ligeledes betjent af regionale busruter.

Ishej Kommune oplever at en stor del af kommunens borgere med muslimsk baggrund ikke laengere onsker at blive begravet i udlandet, men eftersperger et sted at blive begravet, hvor
de har levet deres liv og hvor deres efterkommere bor. Ishej Kommune har en hej andel af borgere med anden religios baggrund end kristen og kommunen ensker at kunne tilbyde dem
en mulighed for at blive begravet i kommunen. I dag kan de blive begravet i Brendby — men den er tiltagende fyldt — og de ensker at blive begravet i den by, de har levet deres liv i, pa

samme made som den kristne del af Ishejs befolkning har en gravplads i Ishej Landsby og Torslunde at blive begravet pa.

Arealet ligger i tilknytning til eksisterende erhvervsomriade med en storre gennemgaende vej med gode busforbindelser samt tzt pa gennemgéende stiforbindelse, der leder videre til
Ishej By. Desuden er omréadet godt vejbetjent.
En gravplads’ rekreative islaet med beplantning kan vare en god buffer imellem et erhvervsomrade og det dbne land.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Omrédet er i dag landbrugsareal. Omradet er omrade for serlige drikkevandsinteresser. Ishej Kommune har féet kortlagt forureningsrisikoen for etablering en gravplads i omradet og
vurderingen er, at forureningsrisikoen er minimal. Dertil kan sarlig bestemmelser til beskyttelse af grundvandet indarbejdes i planlagningen.

En del af det sydligste del er omfattet af skovbyggelinje, der afkastes fra skov pa modsatte side jernbanen.

Samlet vurderer Ishej kommune, at omrédet kan udvikles uden at det far konsekvenser for natur og milje.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 11: Flere erhvervsmuligheder i Ishej Havn

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at kunne lokalplanlagge for yderligere anvendelser pé Ishej Havn. Dette skal imedega forladte bygninger og sikre en fortsat levende og attraktiv havn, som bade

Ishej borgere, turister og andre har lyst til at besoge for dermed at fremtidssikre udviklingen af Ishej Havn.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

® Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedheft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilagl1_lille.pdf 259 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Ishej Kommune ensker mulighed for at tillade andre anvendelser pa Ishej Havn, sé der ogsa kan tillades fx liberalt erhverv og andre serviceerhverv. Dette foreslés at ske enten ved at

Ishej Havn

1. udtages af gren kile eller

2. ved at rammerne for gren kile for havnen lempes, sa ogsa andre erhverv end maritime erhverv kan tillades.
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Det bemearkes i den forbindelse at der i 2008 skete opfyldning i Ishej Havn i forbindelse med etablering af badudsalget, Tempo-bade. Den opfyldning, ligesom det er tilfeldet ved et
areal ved den nertliggende campingplads, er ikke i den efterfelgende Fingerplan 2013 blevet inddraget som en del af gron kile. Ishej Kommune foreslar, at der i forbindelse med
revision af Fingerplan 2019 enten foretages en udtagning af gren kile for hele havnen eller at de to pagaldende omrader medtages i gron kile med de foreslaede lempede

anvendelsesmuligheder ift. erhverv.

Motivering af forslag

Ishej Havn er i dag en attraktiv lystbadehavn, som er velbesogt og meget efterspurgt af sejlere og besegende. Pa havnen er gennem tiden opfort en reekke bygninger, hvor anvendelsen i
dag alene er forbeholdt havnerelaterede erhverv, mindre restauranter og ishuse pga. havnen er udpeget som del af gron kile. Imidlertid har udviklingen gjort at havnerelaterede erhverv
pé en lystbadehavn er begraensede og der opleves pa den baggrund store problemer med at afsztte og udleje bygningerne. Det betyder, at bygninger star tomme og forfalder — eller
udlejes/anvendes i modstrid med reglerne, som Ishej Kommune har vanskeligt ved at handhave. Ishej Kommune onsker séledes at Ishej Havn sidestilles med andre havne i
hovedstadsomradet ala Rungsted havn, Skovshoved havn, Kege Havn mv. som ikke er underlagt de samme begransninger, og der saledes kan gives mulighed for fx at udleje arealer til
butiksformal i stueetagen og tillade fx liberalt erhverv pa 1. sal. Dette ville kunne skabe et endnu mere attraktivt havnemiljo og dermed tiltreekke yderligere besogende og sikre liv i

havnen pa flere tidspunkter i ugen. Endvidere vil det sikre at Ishej Havn ikke er stillet ringere end andre havne udenfor Kege Bugt Strandpark.

Vurdering af forslaget ift. planlov og natur og milje:
Forslaget vurderes ikke at have konsekvenser ift. natur og milje.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 12: Mulighed for helarsbeboelse pa husbade i Ishej Havn
Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?
De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune foreslar, at der tillades helarsbeboelse pa op til 20 husbade i Ishej Havn. I dag er heldrsbeboelse ikke tilladt pga. havnen er en del af gron kile.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Nej

Horingssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedhaftede filer

Omhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhaft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilagl2_lille.pdf 259 KB

Uddybende beskrivelse af forslag
Ishej Kommune ensker mulighed for at tillade helarsbeboelse i op til 20 bade pa Ishej Havn. Dette kan imedekommes — enten ved at udtage Ishej Havn af gren kile pa linje med andre
havne i hovedstadsomradet eller alternativt lempe anvendelsesmulighederne i gron kile i havnen, sa helarsbeboelse pa béde tillades i et begrenset omfang pa max 20 bade.

Motivering af forslag

En reekke borgere i Ishej Kommune ensker at bo pé deres bad hele aret og derigennem skabe liv i havnen pa alle tider af aret. Det fleksible liv pa en bad er tiltreekkende for en rakke
borgere, som oplever et givende fellesskab, men som i dag umuliggeres af at Ishej Havn er omfattet af gron kile.

I Kebenhavns Havn er der flere omréader, hvor der tillades husbade — og husbade udger en meget attraktiv boform. Det opleves som en stor uretfeerdighed at Ishej Kommune ikke har

tilsvarende muligheder.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og miljo:

Forslaget vurderes ikke at have vasentlige konsekvenser for natur og milje, da husbade skal overholde bygningsreglementet pa linje med andre beboelsesformer.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 13: Mulighed for etablering af kajakhotel/maritimt foreningshus i tilknytning til Ishej Havn
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Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne

Forslaget kort beskrevet

3 .

Ishej Kommune ensker mulighed for at etablere et kajakhotel/maritimt foreningshus pa ”vandhunden” i Ishej Havn, som understotter livet i havnen ved tilforsel af en ny understettende

funktion og attraktion til Strandparken.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedheftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilagl3_lille.pdf 260 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Ishej Kommune ensker at fd mulighed for at skabe et projekt omkring baeredygtig turisme komplet med de maritime foreninger i Ishej Havn, som kan understette moderniseringen af
Strandparken og Ishej Havn.

Omradet er placeret pa indersiden af havneindlebet indenfor havnens daekkende veaerker. Omradet ligger i gron kystkile ved Koge Bugt Strandpark og indenfor strandbeskyttelseslinjen.
Omrédet er placeret i tilknytning til Ishej Havn, Arken - Museum for samtidskunst og Havhytten- et formidlingshus med marineformidling som sit hovedformal.

Omradet er udlagt i kommuneplanen til havnerelatereret byggeri, og er allerede i dag i byzone med en generel anvendelse som rekreativt omrade, og en specifik anvendelse som
lystbadehavn. For omradet er der fastsat en bebyggelsesprocent pé 8, udregnet for hele havneomradet som en samlet helhed, og der ma bygges i op til 8,5 meter i maksimalt 2 etager.
Samtidig er omradet i gaeldende lokalplan for Ishej Havn (nr. 1.54) fra 2007 udlagt til fremtidig havneudvidelse og til havneformal. Udvikling af omradet vil forudsatte at der
godkendes en ny lokalplan for omradet og at omréadet i den forbindelse treekkes ud af strandbeskyttelseslinjen i lighed med resten af havnen.

Ishej Kommune har i 2013 ansegt Kystdirektoratet om tilladelse til jordopfyld ved omradet, og fik tilladelse til etablering af en ca. 10.000 m2 stor opfyldning. En del af det opfyldte
areal ligger ikke i gron kile i dag.

Motivering af forslag

Oplevelses- og outdoor turisme er i kraftig vakst — og et kajakhotel pa en attraktiv placering tet pd Kebenhavn, vil kunne tiltrekke besogende pga. dets unikhed hele aret rundt. Dertil
kommer at det kan traekke nye turister til Ishej Havn og Arken og dermed bidrage til at Danmark fortsat kan vaere en attraktiv rejsedestination 365 dage om éret pa en beeredygtig méde.

Et kajakhotel vil vaere et eksempel pa en ny form for baredygtig turisme, omkring oplevelser af havet og kysterne. Destinationen ca. midt i Strandparken vil understotte at man i kajak
fra Kebenhavn eller fra Kage vil kunne laegge til og overnatte, for at padle videre dagen efter. Kajakker og andet badoplaeg vil kunne indarbejdes i bygningens udformning. Kajakhotel
kan ligeledes teenkes sammen med udvikling af et samlende center for de maritime foreningsaktiviteter i kommunen og dermed understotte byradets vision om sunde og aktive liv og
feellesskab. Projektet indeholder siledes bade et lokalt og regionalt opheng som blat stop ved Koge Bugt Strandpark, og understotter det sunde liv, fysisk aktivitet og kystturisme.

Inspirationen er fra bl.a. hentet fra Det Maritime Center i Esbjerg, som fungerer som et moderne og attraktivt medested og samtidig er et flot vartegn i kystlandskabet samtidig med det
er bygget, sa det kan téle at blive oversvemmet. Ishej Kommune ensker at udforme et projekt, der tillader en rentabel drift som kajakhotel og er bygget fremtidssikret, med samme
arkitektoniske flyvehejde og modstandsdygtighed som Det Maritime Center.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Det vurderes at udvikling pa omradet er mulig og kan integreres med naturinteresser og miljehensyn.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.
Titel pa forslag
Forslag 14: Mulighed for udvikling og modernisering af eksisterende idraetsomrade indenfor gron kile
Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 bererer forslaget?
De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at den gronne kiles anvendelsesbestemmelse for den grenne kile i etablerede idraetsomrader @ndres, saledes at det er muligt at modernisere og fremtidssikre
kommunens store idraetsomréade, sa det kan overholde kravene fra forskellige sportsgrene, bl.a. divisionsforeningens krav ifht. at spille fodbold i hejere divisioner end 3. division.
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Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Nej

Heringssvaret kan vedhaftes her

Ingen vedheftede filer

Ombandler forslaget et konkret geografisk omrade?
@ Ja
O Ngj

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedheft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade

Bilagl4_lille.pdf 450 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Ishej Kommunes store fritidsanlaeg beliggende centralt og stationsnzrt i Ishej By ligger i byzone og gren kile. Anlaegget er etableret i 1970’erne samtidig med Ishej Bys etablering er
udbygget over drene. Omréadet indeholder mange veletablerede idraetsgrene, hvoraf mange af dem klarer sig godt og rykker op i reekkerne, hvilket betyder flere krav i forhold til
faciliteter. Ishej Kommune onsker at understotte udviklingen i de forskellige sportsklubber, der til dagligt bruger idratsanleegget. Herunder modernisering af klubhuse og lign. samt

stottepunkter my. til gavn for bern, unge og de mange foreningsaktive i kommunen.

Hidtil har Ishej Kommune desverre faet afslag fra By- og landdistriksstyrelsen til at placere mindre faciliteter i form af tribune, toiletter, dommerfaciliteter mv. pa kun ca. 200 m2 i
tilknytning til vores eksisterende stadion, fordi det ligger indenfor den grenne kile. Krav der stilles fra divisionsforeningen ved oprykning fra 3. til 2. division. Vi har ogsa faet afslag pa
et forslag om en mindre justering af afgraeensningen af den grenne kile pa blot 30 meter. Ishej Kommune foreslar pa den baggrund, at der lempes pa anvendelsesreglerne indenfor gren

kile, s det tillades at eksisterende idratsanleeg kan moderniseres, sa det kan overholde bl.a. divisionsforeningernes krav og yderligere understotte det aktive fritidsliv i kommunen.

Motivering af forslag

Pga. de hidtidige afslag for at etablere bl.a. tribune i tilknytning til det eksisterende stadion er vi som kommune nu ude i et storre puslespil, som indebzrer at flytte bade stadion,

fodboldbaner og andre idraetsgrene indenfor det pagaldende omrade. Det indebaerer unadigt store omkostninger for kommunen.

En af Ishejs fodboldklubber, Ishej IF, spiller i dag i 2. division, hvilket medferer en rackke krav fra divisionsforeningen til faciliteter for dommere, dopingrum, udebanespillere mv.
Krav, som det eksisterende stadion i dag ikke kan leve op til og heller ikke har mulighed for at imedekomme pga. restriktionerne i den gronne kile.

Ishej IF har séledes faet en midlertidig dispensation fra lokalplanen til at opsatte nogle midlertidige barakker, s& klubben kan spille i 2. division. Det er dog ikke en holdbar lesning pa
sigt. Hvis Ishej IF fortsatter de gode takter og om nogle dr rykker op til 1. division, vil kravene kun blive hgjere, herunder etablering af en tribune med plads til 1000 personer. Alle
ovenstdende krav kan divisionsforeningen ikke dispensere fra, idet det handler om sikkerhed for de deltagende parter i en fodboldkamp. Som kommune ensker vi at kunne tilbyde vores
klubber og foreninger de rette rammer til at udvikle sig. Vi ensker at styrke de aktive feellesskaber i idreats- og fritidslivet gennem gode idraetsfaciliteter til gavn for serligt vores bern og
unge. Det er netop en del af kernen ved gron kile — men pga. den restriktive fortolkning og udlegning af gren kile speender den grenne kile ben for netop en udbygning af vores
faciliteter. Vi haber derfor, at vi kan fa en storre grad af fleksibilitet uden at gd pa kompromis med det gronne.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:
De foresldede mindre yderligere faciliteter vurderes ikke at have en vasentlig pavirkning, ligesom der med forslaget om udtagning af gron kile pa et allerede veludnyttet idretsanleg
udlagges ny natur pa den modsatte side af Ishej Strandvej, som i dag er udlagt til fodboldbaner.

Forslaget vurderes pa den baggrund ikke at have vasentlige konsekvenser for natur og milje.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag
Forslag 15: Mulighed for modernisering af Strandparken I/S’ materielgard
Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?
De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet
Ishej Kommune ensker at udtage en matrikel fra gron kile og give Strandparken I/S mulighed for at modernisere og udbygge deres eksisterende materielgérd. Der mangler konkret

mulighed for at opfere ny bygning, hvor deres materiel og inventar kan sté i lae for vind og vejr.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj
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Heringssvaret kan vedhaeftes her

Ingen vedhzftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade
Bilagl5_lille.pdf 260 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

For at forleenge levetid for bade inventar og keretejer ensker Strandparken I/S at opfore en bygning til inventar og keretajer, hvilket i dag er i uoverensstemmelse med Fingerplanens
bestemmelser for den grenne kile. I 1983 blev der opfort den eksisterende bygning pa matriklen, hvor der er driftskontor, frokoststue mv. til driftspersonalet samt et mindre vaerksted.
Grunden er omfattet af Byplanvedtagt 20 - Strandparken og ligger i gron kile og byzone.

Motivering af forslag

Strandparken I/S er et interessentselskab, der star for at drifte hele Strandparken pa tvers af de 5 beliggenhedskommuner; Hvidovre, Brendby, Vallensbzk, Greve og Ishej kommuner.
Strandparkens driftskontor og materiel inkl. oplag af maskiner, keretojer, livreddertarne, badebroer, skraldespande og baenke mv. ligger pa en grund, i tilknytning til Strandparken, som
ogsa er ejet af Strandparken I/S. Maden at drifte strandparken har udviklet sig over drene og i dag har Strandparken I/S en langt sterre maskinpark end tidligere. Imidlertid har de kun
begraenset plads til at fa tag over deres materiel, hvilket slider unedigt pa maskinerne — og eger vedligeholdelsesudgifterne og begrenser holdbarheden. Med den forestdende
modernisering af Strandparken er behovet for opbevaringsplads til materiel og maskiner kun blevet storre. Beliggenheden og indretningen af materielgarden i tilknytning til
strandparken er vigtig i forhold til pa at optimere driften af Kege Bugt Strandpark, ligesom beliggenheden i Ishej er afgerende, da sekretariatsbetjeningen af Strandparken I/S er placeret
i Ishej. Dertil kommer at Strandparken I/S ikke rader over andre mulige arealer til etablering af en udvidet materielgérd.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:
Forslaget vurderes ikke at have vasentlige konsekvenser for natur og milje, da arealet allerede i dag anvendes som materielgérd.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfaje flere forslag.
Titel pa forslag

Forslag 16: Mulighed for bedre rammer for forenings- og fritidsliv

Hvilke temaer og/eller bestemmelser i Fingerplan 2019 berorer forslaget?

De gronne kiler og kystkilerne
Forslaget kort beskrevet

Ishej Kommune ensker at den grenne kiles anvendelsesbestemmelse for den grenne kile i omrader med eksisterende forenings- fritidsliv @ndres, saledes at det bliver muligt at udvide

de fysiske rammer og dermed sikre gode rammer for forenings- og fritidslivet.

Er forslaget politisk godkendt i forslagsstillende kommune(r)

@ Ja
O Ngj

Heringssvaret kan vedhzftes her

Ingen vedheftede filer

Ombhandler forslaget et konkret geografisk omrade?

@ Ja
O Nej

Angiv adresse og/eller matrikelnr. for det konkrete geografiske omrade

Vedhzft kortbilag med angivelse af det konkrete geografiske omrade
Bilagl6_lille.pdf 450 KB

Uddybende beskrivelse af forslag

Konkret ensker der mulighed for pa sigt at kunne udvide eksisterende spejderhytte for at understette plads til flere spejderaktiviteter og evt. samle flere spejderforeninger.

Grunden ligger i gron kile og i byzone.
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Motivering af forslag

Ishej Kommune ensker at fremtidssikre forholdene for spejderaktiviteter pa den grund, der i daglig tale kaldes “spejdergrunden” og sikre at der i fremtiden kan blive plads til at samle
flere spejderaktiviteter, sd alle grupper far samme gode udgangspunkt for rekreative og spendende uderum i tilknytning til strandparken. Dette skal understette Byradets vision om
styrkede faellesskaber og det aktive liv.

Vurdering af forslagets pavirkning af natur og milje:

Forslaget vurderes ikke at have vasentlige konsekvenser for natur og milje, da der allerede i dag ligger en spejderhytte og arealet allerede i dag anvendes som tilholdssted for
spejdergrupper.

Tryk pa "tilfej" nedenfor for at tilfeje flere forslag.

Supplerende oplysninger og bilag

Angiv sigende titel for hvert bilag med henvisning til det konkrete forslag. Fx Grenne-kiler planstrategi.
Beskriv kort indholdet af hvert bilag samt relevansen ift. forslaget.
Vedhzftes store bilag bedes det angivet narmere, hvilke sider/afsnit der er relevante ift. forslaget.

OBS: Det er muligt at uploade flere bilag. Tryk blot pa "tilfej" nedenfor for at uploade flere.

Upload bilag Beskriv kort indholdet af hvert bilag samt relevansen ift. forslaget.

Folgebrev til Ishej kommunes forslag til revison af Fingerplan 2019.pdf 893 KB

Ingen vedhzftede filer

Kvitteringsoplysninger

Angiv e-mailadresse til kvittering for blanketten

plan@ishoj.dk
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